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  السنة
 الثامنة والسـتـون

  ھ١٤٤٦ سنة الحجة ذى ١٦الصادر فى 
 ) م ٢٠٢٥ یونیة سنة ١٢( الموافق 

   ٢٤العـدد 
  )تابع( 
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٢
  

  قرار مجلس الوزراء
 ٢٠٢٥ لسنة ٣٦ رقم

 مجلس الوزراء
 بعد الاطلاع على الدستور؛

 ؛  بشأن تنظيم الصناعة وتشجيعها١٩٥٨ لسنة ۲۱وعلى القانون رقم 
  ؛  في شأن إنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة۱۹۷۹ لسنة ٥٩وعلى القانون رقم 

ى قانون تيسير إجراءات منح تراخيص المنشآت الـصناعية الـصادر بالقـانون      وعل
  ؛ ٢٠١٧ لسنة ١٥رقم 

 ؛ ٢٠١٧ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 ۲۰۱٨ لـسنة  ٩٥وعلى قانون الهيئة العامة للتنمية الصناعية الصادر بالقانون رقـم       

  ؛ ولائحته التنفيذية
 بـشأن ضـوابط   ۲۰۲٤ لـسنة  ١٦٧٠الـوزراء رقـم   وعلى قرار رئيس مجلـس      
 ؛ وتسعيرها التصرف في الأراضي الصناعية

وبناء على ما انتهت إليه لجنة تسعير الأراضي والوحـدات الـصناعية بالهيئـة              
العامة للتنمية الصناعية والتي تضم في عضويتها ممثلين عن جهـات الولايـة علـى               

 ٢٠/٣/٢٠٢٥ و ٧/١١/٢٠٢٤ و ٣١/١٠/٢٠٢٤الأراضي الصناعية بجلـستها المنعقـدة فـي         
  ؛ وبتحديث أسعار الأراضي الصناعية بالمحافظات والمدن الجديدة

علي ما عرضه نائب رئيس مجلـس الـوزراء للتنميـة الـصناعية ووزيـر                وبناء 
  ؛ وزارتي الصناعة والنقل

   ؛وبعد موافقة مجلس الوزراء
  :رر ـــــق

 ) المادة الأولى (
ضي الصناعية الخاضعة لمختلف جهات الولاية من خـلال         يكون التصرف في الأرا   

، أو من خلال الطلبات التي تقدم مـن ذوي الـشأن إلـى الـوزير       "مصر الرقمية منصة  "
 ـ         للأنـشطة المـستهدفة   االمختص بشئون الصناعة بهدف إقامة مشروعات صـناعية طبقً

لعامة للتنمية الـصناعية     للضوابط والإجراءات المقررة بقانون الهيئة ا      ا، وذلك وفقً   بالدولة
  . التنفيذية المشار إليهما ولائحته
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 ) المادة الثانية (
يكون التصرف في الأراضي الصناعية لإقامة المـشروعات الـصناعية أو بنظـام             

 للضوابط والإجراءات المقـررة بقـانون الهيئـة العامـة للتنميـة      االمطور الصناعي وفقً 
 : وذلك على النحو الآتي ،يهما  التنفيذية المشار إلولائحتهالصناعية 

  :  المشروعات الصناعية )أ( 
 :  نظام التملك- أولاً

،  يكون تملك الأراضي الصناعية بالأسعار المبينة في المادة الثالثة من هـذا القـرار       
   على أن يـتم       بنصيب المتر المربع من تكلفة أعمال الترفيق       اوالتي تم تحديدها استرشاد ،

 : وفقًا لأحد الأسلوبين التاليين ، سداد قيمة الأرض
 : الأسلوب الأول

، والباقي على ثلاثة أقـساط       من إجمالي قيمة الأرض   ) ٪٢٥(سداد دفعة تعاقد بواقع     
، وفي حالـة التـأخير       اسنوي) ٪١٠( سنوية متساوية مضافًا إليها الفوائد المستحقة بنسبة        

 الفوائـد مـن تـاريخ اسـتحقاق     عن سداد قسط من الأقساط في الموعد المحدد يتم إضافة  
، مـع الالتـزام      ا لسعر الفائدة المعلن من البنك المركـزي       القسط حتى تاريخ السداد طبقً    

بالانتهاء من تنفيذ المشروع واستخراج رخصة التشغيل خلال ثلاث سنوات مـن تـاريخ              
 . ا لمراحل البرنامج الزمنياستلام الأرض وفقً

  : الأسلوب الثاني
من إجمالي قيمة الأرض، مع فترة سـماح لمـدة      ) ٪۱۰(عاقد بواقع    سداد دفعة ت   - ۱

عامين من تاريخ سداد دفعة التعاقد، وسداد باقي القيمة المستحقة على دفعات ربع سـنوية               
،  سـنويا  ) ٪۱۰( متساوية لمدة أربع سنوات متتالية مضافًا إليها الفوائد المستحقة بنـسبة     

ع واستخراج رخصة التشغيل خلال فتـرة الـسماح         وذلك بشرط الانتهاء من إنشاء المصن     
 . المشار إليها

   في حالة التأخر عن سداد قـسط مـن الأقـساط فـي الموعـد المحـدد يـتم                   - ٢
  إضافة الفوائد من تاريخ استحقاق القسط حتى تاريخ السداد طبقًا لـسعر الفائـدة المعلـن               

  . من البنك المركزي
  ق لجهـة الولايـة فـسخ التعاقـد مـع          في حالة عدم سداد قسطين متتاليين يح       - ٣

  . المعمول بها لديها ا للوائحما يترتب على ذلك من آثار وفقً
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 يلتزم المخصص له الأرض بكافة ضوابط واشتراطات التخـصيص المعمـول            - ٤
بها، وتطبق اللوائح المنظمة لدى الهيئة العامة للتنمية الصناعية أو جهة الولاية في حالـة               

  .  مخالفة ذلك
عدم قيام المخصص له بتنفيذ المشروع واستخراج رخـصة التـشغيل            ي حالة  ف - ٥

 يتم إضافة فائـدة علـى المبـالغ         )عامان من تاريخ سداد دفعة التعاقد     (خلال فترة السماح    
، مـع اتخـاذ الإجـراءات        ا لسعر الفائدة المعلن من البنـك المركـزي        غير المسددة وفقً  
  . القانونية الواجبة

من إجمـالي   ) ٪٢٥(نسبة   أراضي صناعية ممن قاموا بسداد    ويجوز للمخصص لهم    
 ـ          اقيمة الأرض وفقً   ق  للقواعد المعمول بها التقدم للهيئة العامة للتنمية الصناعية بطلب تطبي

، وفي هذه الحالـة يـتم         للضوابط الواردة به   اوفقً) الثانيالأسلوب  (أسلوب السداد الميسر    
، مع تعـديل     من الأقساط التالية المستحقة    تعاقدالزائدة من دفعة ال   ) ٪١٥(خصم نسبة الـ    

  . )عامان من تاريخ سداد دفعة التعاقد( لذلك االبرنامج الزمني وفقً
 : نظام حق الانتفاع - ثانيا

  .  من سعر متر التمليك)٪٥(، ويتم تحديد المقابل بواقع   يكون حق الانتفاع سنويا-١
 لقـرار   الأول أربعة أعوام من التعاقد طبقً      يتم تثبيت مقابل حق الانتفاع السنوي        - ۲

) ٪٧(قـع  ا، ويتم احتساب زيادة سنوية تراكميـة بو        )۱۰/۰۷/۲۲/۱(مجلس الوزراء رقم    
  . الانتفاع  طوال باقي مدة حقاسنوي) ٪١٠(للسنة الخامسة والسادسة تزاد إلى 

 يتم تحديد مدة حق الانتفاع السنوي بمعرفة جهة الولاية بحد أقـصى خمـسون               - ٣
فـي شـأن     ۱۹۷۹ لسنة   ٥٩من القانون رقم    ) ١١( لأحكام المادة    اطبقً( قابلة للتجديد    اعام 

  من قانون الاستثمار الـصادر بالقـانون      ) ٦١(إنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة والمادة      
من قانون الهيئة العامة للتنميـة الـصناعية الـصادر          ) ٢٧(  والمادة ۲۰۱۷ لسنة   ۷۲رقم  

 وتـم  ابالشروط المتفق عليها، طالما كان النـشاط مـستمر  ) ۲۰۱۸ لسنة  ٩٥بالقانون رقم   
إثبات الجدية عليه باستخراج رخصة التشغيل والسجل الـصناعي، ودون أن يخـل ذلـك               

ديـد فـي ضـوء القـوانين     بحق جهة الولاية في تعديل قيمة مقابل الانتفـاع وقـت التج          
  . والقرارات واللوائح المعتمدة في حينه
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 في حالة تأخر المستثمر عن سداد مقابل حق الانتفاع في موعد اسـتحقاقه يـتم                - ٤
 لسعر الفائدة المعلن من البنك المركـزي وتطبيـق قواعـد            اإضافة الفوائد المستحقة طبقً   

  .  للوائح المنظمة لدى جهة الولايةاالإلغاء وفقً
   في حالة تقاعس المستثمر عن سداد قـسطين متتـاليين يحـق لجهـة الولايـة          - ٥

  . فسخ التعاقد
   تؤول الأرض بما عليها من منـشآت إلـى جهـة الولايـة بعـد نهايـة مـدة             - ٦

  . حق الانتفاع
، ومـن بينهـا      ، يلتزم المخصص له بكافة ضوابط التخصيص       وفي جميع الأحوال  

يل خلال ثلاث سنوات بحد أقـصى مـن تـاريخ اسـتلام            تنفيذ المشروع والبدء في التشغ    
، وإلا يتم سحب الأرض مع سـداد مقابـل    ، مع الالتزام بالبرنامج الزمني المحدد  الأرض

 . الانتفاع خلال مدة شغله الأرض

 أي تـصرف    إجـراء  )الانتفاع حق   -البيع  ( على المخصص له سواء بنظام       يحظر
اع على الأراضي الصناعية إلا بعـد سـداد كامـل           ناقل للملكية أو التنازل عن حق الانتف      

ثمن الأرض أو أي مبالغ مالية مستحقة واستخراج رخصة التشغيل والـسجل الـصناعي              
وبدء التشغيل الفعلي لمدة لا تقل عن ثلاث سنوات والحصول على موافقة الهيئـة العامـة              

 . للتنمية الصناعية

استخراج رخـصة التـشغيل     يحظر على المخصص له تغيير نشاط الأرض إلا بعد          
والسجل الصناعي وبدء التشغيل الفعلي لمدة لا تقل عن سنة، والحـصول علـى موافقـة                

  . الهيئة العامة للتنمية الصناعية
  : نظام المطور الصناعي )ب(

 ا للإجـراءات يكون التصرف في الأراضي الصناعية بنظام المطور الصناعي وفقً   
  ٩٥عامة للتنمية الصناعية الـصادر بالقـانون رقـم          والضوابط الواردة بقانون الهيئة ال    

ا لنموذج عقد المطور الصناعي بالهيئـة العامـة         ، وطبقً   التنفيذية ته ولائح ۲۰۱۸لسنة  
مع منح المطور   ،  دفعة تعاقد   ) ٪٢٥(، ويتم سداد قيمة الأرض بواقع        للتنمية الصناعية 
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اوية مضافًا إليهـا الفوائـد      ، والباقى على ثلاثة أقساط سنوية متس       فترة سماح لمدة عام   
، ويجوز بموافقة الوزير المخـتص بـشئون الـصناعة           اسنوي) ٪١٥(المستحقة بنسبة   

إقرار بعض التيسيرات بالنسبة لأسلوب السداد وفترة السماح ، وفي حالة التأخير عـن              
سداد قسط من الأقساط في الموعد المحدد يتم إضافة الفوائد من تاريخ استحقاق القـسط        

 تاريخ السداد طبقًا لسعر الفائدة المعلن من البنك المركزي، مع الالتزام بالانتهـاء              حتى
 . الصناعي ا لمراحل البرنامج الزمني الموضحة بعقد المطورمن تنفيذ المشروع وفقً

 ) المادة الثالثة( 

 المشروعات الـصناعية أو بنظـام   لإقامةيكون التصرف في الأراضي الصناعية      
 : ا للأسعار الآتية وفقًالمطور الصناعي
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 ) المادة الرابعة (
، أثنـاء سـريان     نظام التملكإلييجوز للمخصص له الانتقال من نظام حق الانتفاع     

   :الآتية، وذلك بالشروط  مدة حق الانتفاع
مرور ثلاث سنوات على الأقل من إقامة المشروع والحصول علـى رخـصة              - ١

 . التشغيل والبدء فيالتشغيل والسجل الصناعي 
 سداد ثمن الأرض بعد إعادة تقييمها بالسعر التجاري بالكامل مع خصم مـا تـم          - ۲

  . سداده مقابل حق الانتفاع
 ) المادة الخامسة (

               مـن   اتسري الأسعار الواردة بهذا القـرار علـى التعاقـدات التـي تـتم اعتبـار
  ٣٠/٦/٢٠٢٥ وحتى ٢٣/٩/٢٠٢٤

١٦٧٠، تسري الأسعار الواردة بـالقرار رقـم          لسابقة من حكم الفقرة ا    واستثناء 
، وكـذلك     على التخصيصات التي تمت قبل العمل بأحكام هـذا القـرار           ۲۰۲٤لسنة  

 . )الطرح السابع(طلبات التخصيص السابق تقديمها بطرح الخريطة الاستثمارية 
 ) المادة السادسة (

 . يلغى كل حكم يخالف أحكام هذا القرار
 ) سابعةالمادة ال ( 

  . ، وعلى الجهات المختصة تنفيذه ينشر هذا القرار في الجريدة الرسمية
  ھ١٤٤٦ سنة ذى الحجة ١٦ فى مجلس الوزراءصدر برئاسة 

  ) .م ٢٠٢٥ سنة يونية ١٢الموافق (                              

 رئيس مجلس الوزراء
 مصطفى كمال مدبولى/ دكتور

 

 
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٥ لسنة ٦٥رقم الإيداع بدار الكتب 
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